Preambule

Spolecenstvi pro dim ¢p. 316 Praha 7 - Bubene¢ (déle jako ,spolecenstvi“), tedy budovy ¢.p. 316 v obci
Praha, ¢asti obce Bubeneg, katastralnim tizemi Bubene¢ (dale jen ,budova“ nebo ,dim*), postavené na
pozemku parc.C. 474 v katastralnim Uzemi Bubenec, které vzniklo na zakladé zakona €. 72/1994 Sh.,
kterym se upravuiji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjSich predpisti
(ddle jen "ZoVB") se v souladu s ustanovenim § 1208 pism. a) zakona €. 89/2012, obéanského
zakoniku, rozhodlo zménit své stanovy, které nyni znéji takto:

Stanovy
Spolecenstvi pro dim ¢p. 316 Praha 7 - Bubene¢

CAST PRVNI
VSeobhecna ustanoveni

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

1. SpoleCenstvi je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona. Pfedmétem jeji Cinnosti je
zajistovani spravy domu a pozemkd s domem funkéné souvisejicich. Jednotkou se rozumi byt nebo
nebytovy prostor.

2. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v budové. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni ustanovit si
spole¢ného zastupce, ktery bude jejich prava viici spolecenstvi vykondvat, picemz toto ustanoveni se
obdobné vztahuje i na manZele, ktefi maji jednotku ve svém spolecném jméni manzel(.

3. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Nesmi
v§ak podnikat ani se piimo €i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatelli nebo byt
jejich spolecnikem nebo ¢lenem. Majetek miZe spolecenstvi nabyvat a nakladat s nim pouze pro Gcely
spravy domu a pozemk( s domy funkéné souvisejicich (tedy pozemku parc. 474 v katastralnim tzemi
Bubene¢ - déle jako ,pozemek*), a to zplisobem uvedenym v téchto stanovach a pfislusnych pravnich
pfedpisech, jako zejména v obCanském zakoniku (dale jen “"sprava domu"). V mezich svého ucelu
spole€enstvi pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

4. Pokud nékteré jednani podle téchto stanov vyZaduje pisemnou formu, je zachovana i pfi pravnim
jednani ucinéném elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky umoZriujicimi zachyceni jeho
obsahu a urCeni jednajici osoby, zejména prostrednictvim elektronické posty na e-mailové adresy
spoledenstvi a ¢lend spolecenstvi, ktefi svoji e-mailovou adresu spoledenstvi oznamili.
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CL 1l
Nazev spolecenstvi a jeho sidlo

1. Nazvem spolecenstvi je:

Spolecenstvi pro diim ¢p. 316 Praha 7 - Bubene¢

2. Sidlem spolecenstvi je:

Ovenecka 316/42, Bubene¢, 170 00 Praha 7

3. Identifikaéni ¢islo:

247 94 546

CAST DRUHA
Predmét Cinnosti spolecenstvi

CL
Sprava domu a dalsi €innosti

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikii nutné nebo dcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako o funkéni celek a pro
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti (dale jako ,sprava domu®).

2. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych Casti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouZicich vsem spoluviastnikiim domu.

3. Spravou domu se tedy rozumi zejména zajisténi:

a)

b)
c)
d)

provozu domu a pozemku,

UdrZzby a oprav spole¢nych ¢asti domu, a to véetné havarijni sluzby,

revizi a oprav protipoZarniho zabezpedeni domu véetné hromosvodd,

revizi a oprav spole¢nych Casti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a
dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky svij byt stavebné upravuije,
véetné mozZnosti pozadovat v odGvodnénych pripadech predioZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,

administrativni a operativné technické €innosti spojené se spravou domu, vCetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

stanoveni a vybirdni prfedem uréenych financnich prostfedkd od viastniki jednotek jako
prispévkd na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na dhrady sluZeb a jejich vyuctovani a
vyporadani,

uplatiovani a vyméhani pinéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov nebo z usneseni shromazdéni pfijatych
v souladu s pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, které slouZi i jinym
osobam nezZ viastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav viastnikl jednotek,
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k) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpist a technickych postup(
spojenych se spravou domu.

4.V rdmci pfedmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:
a) zajisténi dodavek sluZzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si
Clenoveé spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
pojisténi domu,
najmu spolecnych ¢asti domu,
opravach a Upravach spolecnych ¢asti domu,
zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim jednotek, jako je
vyménikova stanice a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

KRS RSN

—
g

5. SpoleCenstvi zajiStuje rovnéZ kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3 a 4 a
uplatiiovani nérokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

6. Pri plnéni dkolG podle téchto stanov a obCanského zékoniku, jakoZ i dalSich pravnich predpist,
zejména zékona €. 67/2013 Sh. v platném znéni, zajiStuje spoleenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkl od ¢lenli spoledenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich
pispévkd na Cinnosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c¢) vedeni evidence naklad(i vztahujicich se k ¢innosti spolecenstvi, zejména ke spravé domu a
pozemku,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky s péci fadného hospodare,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,

g) vydavani pokynl souvisejicich s provozem domu, chovanim a vystupovanim jednotlivych osob
diim uZivajicich, jako jsou vlastnici a jejich rodinni pfislusnici, ale téZ ndjemci nebo navstévy.

7. SpoleCenstvi zajistuje pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spole¢enstvim s dodavateli plnéni
spojend s uZivanim jednotek a spoleCnych Casti domu (dale jen "sluzby"), jako napfiklad dodavky
elektfiny pro pouZiti ve spolecnych ¢astech domu, dodavky studené vody, odvod odpadni vody, Uklid
spolecnych prostor, kontrola a €isténi spalinovych cest nebo odvoz komunalniho odpadu. V ramci této
¢innosti spolecenstvi zajiStuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) rozhodovani o zplsobu rozlcétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-l
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani a vypofadani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich dhradami vcetné
vyuctovani.

8. SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména

technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ ¢lendm spolecenstvi
vCetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

9. V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu ob¢anského zakoniku spolecenstvi dale zajiStuje zejména:
a) vcasné vymahani pinéni povinnosti uloZenych ¢lendm spolecenstvi k tomu prislusnym organem
spolecenstvi,
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b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) pinéni dalSich povinnosti spojenych s prfedmétem cCinnosti spoleCenstvi podle zviaStnich
pravnich predpisd.

CL.Iv
Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. V souladu s usnesenim shromézdéni viastniki jednotek (dale jen "shromazdéni) o ustanoveni
spravce, mize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni, Ucetni, evidencni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, véetné Cinnosti podle ¢lanku I1I.
odst. 4. pism. a), b), ¢) a podle ¢lanku IIl. odst. 7., popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zékladé
smlouvy se spravcem, kterym miZe byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Neuzavie-li spole¢enstvi
smlouvu se spravcem, vykonava veskerou spravu samostatné vlastnimi personalnimi silami.

2. Smlouva se spravcem, je-li uzaviena, obsahuije:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urdeni zplisobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluZeb v€etn€ jejich evidence,

) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény prfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl sprdvce spoleCenstvim
zmocnén K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o €innosti spravce, zejména o
financnim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkl kaZdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych ¢asti, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat pfedsedovi spoleenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalSi naleZitosti stanovené shromazdénim.

vySe uvedené se nevztahuje na smlouvy, které byly uzavieny pfed schvalenim téchto stanov.

3. Prostiedky shroméazdéné od vlastnikd dle ¢lanku XII. odst. 5 téchto stanov na naklady spojené se
spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku a na uhrady sluzeb spojenych s uzivanim jejich jednotek
budou uvoliiovany na zakladé pokyn(i spolecenstvi v souladu s t€mito stanovami k Uhradé plateb
spojenych s provozem a drZzbou domu. Spravce je zmocnén k jednani a podepisovani pfi vykonu prav
a povinnosti spojenych se spravou, provozem a opravami spolec¢nych ¢asti domu a pozemku, pfi nichz
by jednal a podepisoval pfedseda spolecenstvi v rozsahu specifikovaném v pfislusné smlouvé o spravé
domu uzaviené mezi spravcem a spole¢enstvim. Spravce je opravnén popfipadé vykonavat ¢innost
souvisejici s provozovanim technického zafizeni v domeé.

4. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se sprdvcem schvaluje shromaZzdéni alespori
nadpoloviéni vétSinou vech hlast ¢lent spolecenstvi.

5. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcll 1 aZz 4 nemUze byt dotéena vyluénd rozhodovaci
plisobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.
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CAST TRETI
Organy spole€enstvi

CLV
Spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni viastniki jednotek (dale jen ,shromazdéni),
b) predseda spolecenstvi viastnikl (dale jen "pfedseda spolecenstvi"),

2. Orgéan uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spoledenstvi. Zplsobily byt volenym organem
spoleCenstvi je ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani nebo pravnickd osoba, pficemZ plati, Ze pravnickou osobu
zastupuje jeji statutarni organ, ledaZe pravnicka osoba urci jiného zastupce.

3. Volenym organem (nebo zastupcem pravnické osoby jako Clena organu) mdZe byt pouze piné
svéprdvna osoba, ktera je bezdihonna ve smyslu pfisluSného pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani.

4. Voleny organ vykonava funkci osobné.

5. Kdo pfijme funkci voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti — tedy, Ze ji bude vykonavat s péci fadného hospodare.

6. Funk¢ni obdobi voleného organu spolecenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Voleny organ dale konci odstoupenim z funkce, volbou nového predsedy
spole€enstvi, odvolanim z funkce nebo zanikem Clenstvi ve spoleCenstvi ¢lena spoleCenstvi pravnické
osoby dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Voleny organ spolecenstvi miZe byt volen opétovné.

7. Voleny organ spolecenstvi mlze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim, a to zejména z ddvodu porusovani svych povinnosti nebo dlouhodobé necinnosti.

8. Voleny organ spolecenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Predseda
spolecenstvi musi odstoupeni oznamit pisemnym prohlaSenim nejvySSimu organu spolecenstvi, a to
uvedenim v pozvance na shromazdéni viastnikd, které je povinen svolat ve Ihité jednoho mésice od
pocétku béhu doby zaniku funkce. Funkce voleného organu zanika uplynutim dvou mésict ode dne
dojiti prohlasent.

9. Byl-li ¢lenem voleného organu povoldn ten, kdo k tomu neni podle zakona zpUsobily, hledi se na jeho
povolani do funkce, jako by se nestalo. Ztrati-li ¢len voleného organu po svém povolani do funkce
zékonnou zpUsobilost byt ¢lenem voleného organu, jeho funkce zanika; zanik funkce pravnické osobé
ozndmi bez zbyte¢ného odkladu.

10. Neni-li zvolen statutarni organ, jmenuje na navrh toho, kdo osveédc¢i pravni zajem, chybéjici
statutarni organ soud na dobu nez bude novy predseda fadnym zplsobem zvolen na shromazdéni.

11. Organy spolecenstvi hlasuiji verejné.
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CL VI
Shroméazdéni

1. Nejvy3Sim organem spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvofi Clenové spoleCenstvi. Kazdy Clen
spoleCenstvi je opravnén prostfednictvim pisemné piné moci zmocnit ke svému zastupovani na
shromazdéni jinou osobu. Tato osoba je povinna se udélenou pinou moci na shromazdéni prokazat a
predat ji osobé, kterd shromazdéni dle odst. 8 tohoto ¢lanku Fidi. Jeden zmocnénec miZe zastupovat
na shromazdéni nejvyse tolik ¢len(, ktefi maji dohromady 30 (slovy: tficet) procent vSech hlasd.

2. Shroméazdéni voli a odvolava pfedsedu spolecenstvi.

3. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi:

a) zmeéna stanov,

b) zmény ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢len(i volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zprdvy o hospodareni
spolecenstvi viastnikd a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévkl na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vytictovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévka,

e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zpdsobu rozlétovani cen sluZeb
na jednotky,

f) rozhodovani o:

) Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlent,

i) opravé nebo stavebni Upravé spole¢né Casti, prevySuji-li naklady v jednotlivém pfipadé
¢astku 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych); tento limit neplati, pokud jde o
opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZz nutnost plyne z revizni
Zpravy.

iii) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spoleCenstvi,

Iv) pravidlech pro uZivani spolecnych ¢asti domu.

g) udélovani pfedchoziho souhlasu k:

) nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

i) nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZz hodnota prevySuje v kalendarnim roce
souhrnnou ¢astku 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych),

iii) uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim v&etné schvaleni vy3e a podminek dvéru,

Iv) zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky v pisemné formé
S uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ur€eni spravce, jakoZ i rozhodnuti 0 zméné spravce, a to vZdy za podminky, Ze se spole¢enstvi
rozhodne si spravce sjednat,

) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Shromazdéni je opravnéno svym usnesenim pfijatym nadpoloviéni vétSinou vSech hlasl svérit
predsedovi spolecenstvi ¢ast své pisobnosti podle pism. €) predchoziho odstavce tohoto ¢lanku, a to
konkrétné ve véci stanovovani vySe zaloh na uhradu sluzeb.

5. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je pfedseda spole¢enstvi. Shromazdéni se
svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruci véem ¢lenim spolecenstvi a soucasné vyvési v domé na
domovni vyvésce spoleCenstvi. VyvéSenim na domovni vyvésce je pozvanka dorucena. Rozeslani
pozvanky Clendm miZe byt provedeno vhozenim do poStovnich schranek v domé, zaslanim
doporuceného dopisu na evidovanou doruCovaci adresu, osobnim pfedanim i zaslanim na e-mailovou
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adresu, kterou ¢len spolecenstvi sdélil pfedsedovi spolecenstvi viastnikli, anebo povéfenému spravci.
Uvedeny zplisob doruéeni se uplatni i u dalSich listin a pisemnosti, které je tfeba dorucit ¢lenovi
spole€enstvi, nestanovi-li zakon, nebo tyto stanovy dale jinak.

6. Shromazdéni musi byt svolano t€Z, poda-li k tomu podnét nejméné takovy pocet Clent spoledenstvi,
ktefi maji vice nezZ jednu Ctvrtinu vSech hlasli (nejméné vSak dvou z nich), pficemz shroméazdéni musi
byt svolano na den ne pozd€jSi neZ dva mésice od doruCeni této Zadosti. Jestlize predseda
spoleCenstvi tuto povinnost nesplni, jsou opravnéni toto shromazdéni svolat sami tito ¢lenove.

7. Pisemna pozvanka musi byt odeslana ¢lendm Spolecenstvi a soucasné vyvésena ve vyvésni skfifice
spoleCenstvi nejméné 15 kalendafnich dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se
uvede zejména misto, Cas a pofad zasedani shromazdeéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani.

8. Zasedani shromazdéni fidi pfedseda spolecenstvi, pokud se shromazdéni neusnese o zvoleni jiného
pfedsedajiciho. Pfedsedajici zasedani shromazdéni fidi v souladu s programem, uvedenym
v pozvance, neusnese-i se shromazdéni na zméné v poradi navrZzenych bodld programu.
Zapisovatelem je predseda spoleCenstvi, pokud se shromazdéni neusnese o zvoleni jiného
zapisovatele. Ovéfovatelem zépisu voli shromaZdéni. V pfipadé svolani shroméaZdéni svolavatelem
podle odstavce 6 véta druhd, zasedani shromazdeni fidi, do zvoleni pfedsedajiciho shroméazdéni, ¢len
spoleenstvi zmocnény timto svolavatelem. Skrutatorem, ktery provadi vyhodnocovani hlasovani, je
pfedseda spoleCenstvi, pokud se shromaZzdéni neusnese o zvoleni jiného skrutatora. Predsedajici
shromazdéni, zapisovatel, ovéfovatel a skrutator jsou voleni nadpolovicni vétSinou pfitomnych hlasd.

9. Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolecnych ¢astech domu. Je-li viastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.
Spolecny zastupce spoluvlastnik(i jednotky nebo manZelli majicich jednotku ve spole¢ném jméni ma pi
hlasovani pocet hlast pripadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Nezmocni-l
spoluvlastnici nebo manZelé spoleéného zastupce k vykonu prav viici spolecenstvi, plati, Ze je spolecny
zastupce nepfitomen.

10. Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlasu. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pritomnych ¢lend spolecenstvi, pokud
zékon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild
¢lend spoledenstvi na spoleénych ¢astech.

11. Nebylo-li navrZzené usneseni pfi hlasovani pfijato, Ize, po dodateném vysvétleni k podanému
navrhu, hlasovani o tomtéZ navrhu opakovat.

12. Pfi rovnosti hlasl je predseda spolecenstvi povinen svolat nové zasedani shromazdéni, a to na
termin nasledujici nejvySe 60 dni po terminu shromazdéni, na kterém k rovnosti hlasl doslo.

13. Z dilezitého dlivodu miZe prehlasovany ¢len navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl,
pfiéemZ v ramci tohoto ndvrhu mlZe ¢len téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li tento ndvrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se ¢len o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

14. Z dilezitého divodu mudZe kazdy ¢len navrhnout soudu, aby rozhodl o zdleZitosti, kterd byla
shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost
shromazdéni usnaset se.
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15. Kazdy ¢len nebo osoba, kterd na tom ma zajem hodny pravni ochrany, miize navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti shromazdéni pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami. Toto
pravo vsak zanika do tii mésicl ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél, nejpozdéji vsak do
jednoho roku od prijeti rozhodnuti.

16. TriGtvrtinové vétsiny hlasl pfitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o:
a) zmeéng stanov,
b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. g) bod iv) tohoto
clanku,
c) zpdsobu rozlétovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky, neni-li zplisob stanoven celostatné
platnym pravnim predpisem,
d) rozdéleni zisku z hospodareni spole¢enstvi.

17. Nadpolovicni vétsiny vSech hlast ¢lenl spolecenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o :
a) ke zvoleni nebo odvolani pfedsedy spolecenstvi,
b) ke schvaleni zmény v osobé spravce,
c) 0 modernizaci, rekonstrukci a opravé spolecnych Casti, jimiz se neméni vnitfni usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech, prevysuii-li naklady
Castku 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) na jednotlivy pfipad.

18. K piijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani stavby ¢i 0 zméné stavby je nutny souhlas vSech ¢lend
spolecenstvi.

19. K prijeti usneseni o schvaleni uzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvi véetné schvdleni vyse a
podminek takového Uvéru nebo ke schvaleni zmény vySe pfispévku na spravu domu a pozemku (tzv.
fond oprav) je nutny souhlas alespon tfictvrtinové vétsiny hlast vSech ¢lenl spolecenstvi.

20. Vlastnici jednotek mohou prohldSeni zménit. Ke zméné prohlaSeni se vyZaduje pisemny souhlas
vlastnika jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se
rovnéZ pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména
dotkne. Pro UG¢innost zmény prohlaseni se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi vSech viastnikd jednotek,
ledaZe se zména dotyka prav a povinnosti vSech vlastnik(i jednotek.

21. Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétsiny hlast vsech viastnik(i jednotek, tyka-li se zména:
a) spolecnych Casti, pfi které se neméni velikost podilu na spole¢nych ¢astech, nejde-li o ¢asti ve
vyluéném uZivani vlastnika jednotky,
b) Ucelu uZivani bytu na zakladé Zadosti jeho vlastnika, nebo
c) pravidel pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti, jsou-li uréena v prohlaseni.

22. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na program shromazdeéni pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi opravnénych o ni hlasovat.

23. Ze zasedani shromazdeéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida pfedseda spolecenstvi.
Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni se usnaset, jakoZ i Udaje o
pribéhu zasedani, jako zejména:

a) kdo zasedani svolal a jak,

b) kdy a kde se zasedani konalo a kdo jej zahdjil,

¢) plnd znéni pfijatych usneseni,
d) vysledky voleb, pokud byly volby provadény, a ostatnich hlasovani,

Stranka 8 (celkem 21)



e) namitky clent spolecenstvi proti pribéhu zasedani shromdazdéni, pokud tito ¢lenové poZzadali o
protokolaci svych namitek,
f) datum kdy byl zapis vyhotoven.

Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy, piné moci dle odstavce 1. tohoto ¢lanku
a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bod(im.

24. Zapis podepisuje predsedajici, zapisovatel a ovéfovatel, pokud byl shromaZzdénim zvolen. Zapisy
véetné pisemnych podklad k jednani shromazdéni musi byt uschovany v kancelafi spolecenstvi. Zapis
musi byt vyhotoven nejpozdgji do 30 dni ode dne konani shromazdéni a bez zbyte¢nych odkladi po
jeho vyhotoveni po dobu alespori 7 kalendarnich dnl vyvéSen ve vyvésni skfifice spolecenstvi (bez
podklad(i a citlivych Udajl, jakoZto zejména Udaju tykajicich se zejména hospodareni spoledenstvi).
Predseda spolegenstvi je rovnéz povinen jej, s vyjimkou jeho piiloh, zaslat ¢leniim spoledenstvi na jimi
sdélené elektronické adresy.

25. V pripadé, Ze svolané shromazdéni neni usnasenischopné, miZe predseda spolecenstvi svolat
nahradni shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti viastniki
jednotek, ktefi maji alespori 40 % vsech hlas.

CL vl
Predseda spoleéenstvi vlastnikii

1. Pfedseda spolegenstvi je statutarnim a vykonnym organem spolegenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem
Cinnosti spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pfislusnych pravnich predpist a téchto
stanov ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za
svou €innost odpovida pfedseda spolecenstvi shromazdéni.

2. Predseda spolecenstvi pravné jedna jménem spolecenstvi. Jde-li o pravni jednani v pisemné forme,
tak k jeho platnosti se vyZaduje podpis predsedy spolecenstvi. Za spolecenstvi viastnikli se pfedseda
spolecenstvi podepisuije tak, Ze k jeho nazvu pfipoji sviij podpis a tidaj o své funkci.

3. Pfedseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.
4. Pfedseda spole€enstvi fidi béZnou ¢innost spolecenstvi.

5. Odpovédnost predsedy spolecenstvi za Skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

6. Pfedseda spoleCenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a dalSich ¢innosti spolecenstvi podle
prislusnych pravnich predpisii a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v
plisobnosti shromazdéni; zajiStuje pinéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, pokud touto
¢innosti nebyl povéren spravce na zakladé smlouvy se spravcem,

¢) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,
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d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeéni, pfedklada shromazdéni
zpravu 0 hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravéch,
Udrzbé a povinnych revizich véetné ddajli o pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a
pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, jako jsou zapisy ze shromazdéni, dokumentace
k domu, revizni zpravy, smlouvy s dodavateli apod.,

g) zajiStuje vyuctovani prispévku na spravu domu a zdloh na sluzby jakoZ i vyporadani nedoplatk
nebo preplatkd pokud touto Ginnosti nebyl povéren spravce na zakladé smlouvy se spravcem,

h) zajistuje vymahani pinéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi k tomu prislusSnym
organem spolecenstvi podle obcanského zékoniku a podle téchto stanov,

i)  zajiStuje vCasné pinéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti
V(i tfetim osobam a véasné uplatriovani pohledavek spolecenstvi,

j) umoZriuje ¢lenlim spolecenstvi vykonat nahlizeni podle ¢lanku X., odst. 1 pism. f) téchto
stanov, pficemz plati, Ze je tak povinen ucinit ve Ihiité 30 dni ode dne, kdy k tomu bude ¢lenem
spole€enstvi pisemné (pfipadné elektronicky) vyzvan,

k) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota nepfevySuje v
kalendarnim roce souhrnnou ¢astku 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych),

) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, neprevySuji-li naklady v jednotlivém
pfipadé ¢astku 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych), tento limit neplati, pokud jde o
opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

m) uzavira smlouvy o pronajmu spolecnych prostor,

n) vede seznam ¢lend a zajistuje postup podle ¢lanku IX. stanov.

10. Pfedseda spoleCenstvi jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
jménem spolecenstvi pravné jedna navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ uzavira
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smiuv a Cini vici
dodavateldm potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatk(i nebo k
nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle pfislusnych pravnich predpisi ve vztahu k odpovidajicimu vefejnému
rejstfiku vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlaStnim pfedpisem.

11. Pfi zméné piedsedy spolecenstvi je predchozi predseda spolecenstvi povinen predat nové
zvolenému predsedovi spoleCenstvi vSechny dokumenty, kliCe spoleCenstvi, které ma v drZeni, a to
nejpozdéji do 1 mésice od data volby nového predsedy spolecenstvi. Déle je povinen pfedat veSkeré
jemu znamé informace souvisejici s chodem spoleCenstvi. O pfedani bude vyhotoven predavaci
protokol v pisemné podobé.

Gl v
Rozhodovani mimo zasedani

1. Predseda spolecenstvi je opravnén ¢lenlim spoledenstvi navrhnout, aby o urité zéleZitosti rozhodli
mimo zasedani shromazdéni. Tato forma hlasovani miiZze byt vyuZita v pisemné formé nebo
v elektronické formé. Podminkou platnosti takového rozhodnuti je, Ze kazdy z ¢lent dostal rovnocennou
moznost se k navrhu vyjadfit. Clen, ktery nesdglil pfedsedovi svou elektronickou adresu nebo
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neaktivoval své webové rozhrani (bude-li zfizeno), musi vZdy obdrZet pisemny névrh (i kdyZ ostatni
Clenové hlasuiji elektronicky). Kazdy ¢len odpovida za to, Ze jeho e-mailova schranka, pfistupoveé Udaje
do webového portalu (bude-li zfizen) a schranka v domé nebude pfistupna tfetim osobam.

2. Predseda spoleéenstvi zaSle ndvrh rozhodnuti na elektronickou adresu ¢lend spoleéenstvi uvedenou
v seznamu €lend spolecenstvi nebo vhodi do schranky piislusného clena spolecenstvi v domé. Navrh
podle pfedchoziho odstavce 1. musi byt u€inén v pisemné formé a obsahovat:
a) navrh usneseni,
b) Udaj, kde jsou uvefejnény podklady potfebné pro posouzeni navrhu, pokud nejsou pfimo
pfilohou ndvrhu,
c) Udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik vyjadiit, pficemzZ tato Ihiita nesmi byt krat$i neZ patnact
dni.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje jednoznacné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim/zdrZel se* ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, odeslané z jeho e-mailové adresy,
pfipadné (webového profilu) nebo zaslaného Ci vhozeného do schranky spoleenstvi. (a v pfipadé
listinného vyjadfeni i podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti).

4. Pokud €len své souhlasné vyjadreni opatfi podminkou, k této podmince se nepfihlizi. V pfipadg, Ze
se Clen ve stanovené In(té nevyjadii, ma se za to, Ze se zdrZel hlasovani.

5. Predseda spolecenstvi ¢leniim vysledek hlasovani bez zbytec¢nych odklad( pisemné oznami,
pfiCemzZ v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami i Upiné znéni tohoto usneseni.

6. V pfipadé, Ze shromaZzdéni svolané v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy nebo s témito
stanovami jinym svolavatelem neZ predsedou spoleCenstvi neni usnasenischopné, je tento svolavatel
opravnén do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani shroméazdéni svolano, ucinit ¢lendm
navrh dle odstavce 1. tohoto ¢lanku. Ustanoveni odstaved 1 — 5 tohoto ¢lanku se pouZiji obdobné,
pficemZ pokud prfedseda spoleCenstvi nesplni svou povinnost podle odstavce 5. tohoto Clanku, je
svolavatel opravnén tak na naklady spolecenstvi ucinit misto ného.

7. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikd jednotek pokud tyto stanovy nebo zakon

nevyZaduje vySsi hlasovaci kvorum.

_ CASTCTVRTA
Clenstvi ve spolecenstvi

Cl. IX
Vznik élenstvi

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domg,
pro ktery spolecenstvi vzniklo, pficemZ jejich Clenstvi ve spoleCenstvi je neodd€litelné spjato
s vlastnictvim jednotky.

2. Spoluvlastnici jednotky, jakoZ i manzelé, ktefi majf jednotku ve svém spole¢ném jméni manZeld, jsou
povinni ustanovit si spole¢ného zéstupce, ktery bude jejich prava vici spolecenstvi vykonavat, a o
0sobé tohoto zéstupce bez zbytecnych odkladd vyrozumét predsedu spoledenstvi. Vyse uvedeny
odstavec plati rovnézZ i pro ucast na shromazdéni. Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, uvede se
v prezencni listing shromazdéni nepritomnost spole¢ného zastupce spoluvlastnikli (manZeld) jednotky
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(v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost vlastnika jednotky s velikosti hlasu pfipadajiciho na
jednotku ve spoluvlastnictvi).

3. Zmocnéna osoba dle odst. 2 pIni jménem spoluviastnikli jednotky, nebo jménem manzeld majicich
jednotku ve spolecném jméni, vici spoleenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti dle stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek udanych stanovami a dalSi obdobné
povinnosti vici spolecenstvi, které mu ukladaji prislusné pravni predpisy.

4. SpoleGenstvi vede seznam ¢&lenli. Cleny spolecenstvi zapiSe spoleGenstvi do seznamu &len(
spolecenstvi neprodlené poté, kdy Clen spole€enstvi ozndmi prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky. V
seznamu Clend spoledenstvi musi byt u kazdého Clena spoledenstvi uvedena vedle jména, pfijment,
data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdeéni.

5. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manZell, uvede se v seznamu ¢lend také
jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

6. Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v poznamce také jméno, pfijmeni a
adresa této osoby.

7. PoZzada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu pfedseda spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V rdmci téchto informaci nesmi byt uvedeny
Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ndjemce. Viastnik jednotky, ktery si informace vyZadal, a
byly mu spoleCenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi
s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, kterd by tim viastnikiim
jednotek nebo spoleenstvim vznikla a odpovida za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich Udajd. Vlastnik jednotky podava Zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo
najemce predsedovi spoleCenstvi v pisemné formé. Informaci poskytne predseda spoleCenstvi
vlastnikovi jednotky pisemné nejpozdgji do 7 dnli od obdrZeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Cl. X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a €lena spoleGenstvi uvedend v pfisludnych
ustanovenich prislusnych pravnich predpisti a téchto stanov a ma zejména pravo:
a) Ucastnit se Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych piislusnymi pravnimi
predpisy a témito stanovami,
b) Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Ucasti
na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do orgédnd spolecenstvi,

d) predkladat organdm spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleenstvi a k
odstranéni nedostatk(i v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vylctovani zaloh na uhradu vydajd spojenych se spravou a ddrzbou domu jakoZ i
jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

f) nahliet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni, do zépisu ze zasedani
shroméazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uZivanim jednotky, jakoZ i do dalSich dokument(i souvisejicich s Cinnosti
spolecenstvi a na sviij naklad Zadat o pofizeni kopii téchto dokumentti. Pi nahliZeni je vlastnik
opravnén pofizovat si na svoje naklady vypisy a opisy, neni vSak opravnén vynaset dokumenty
mimo misto urcené k nahlizeni.

O
~

Stranka 12 (celkem 21)



ve vyvésni skfifice spolecenstvi byt seznamovan se zapisy z jednani shromazdéni (€l VI. odst.
24),

byt seznamovan s hospodarenim spoleCenstvi, a to zejména s vyuctovanim hospodareni za
kalendarni rok,

na svou Zadost od predsedy spoleCenstvi obdrZet sdéleni o jméné a adrese kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

obdrZet preplatek z vydctovani zaloh na dhradu sluZeb,

zmocnit jiného Clena spoleCenstvi nebo jinou zletilou osobu, aby jej na shromazdéni
zastupovala. Zmocnéni musi mit pisemnou formu a musi byt pfedloZeno nejpozdéji pfi prezenci
na pfedmétném shromazdeéni. Podpisy na plnych mocich nemusi byt Gfedné ovéfeny,

méa pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spole¢nych uzamykatelnych prostor (kocarkarna, susarna

aj.).

2. Clen spoleGenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov, zejména méa povinnost:

a)

9)

fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uZivani spoleCnych Casti, jakoZ i zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo jednotky, dodrZovat tyto stanovy a
plnit usneseni organl spoledenstvi schvalena v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy a
témito stanovami,

dodrZovat domovni fad, je-li vytvofen, chovat se Setrné a hospodarné k majetku spolecenstvi,
ke spoleénym ¢astem domu, chovat se ohledupiné k ostatnim ¢lenim spolecenstvim, jakoZ i
k dal$im osobam uZivajicim diim, a dodrZovat poZarni fad a od 22:00 do 06:00 hodin no¢ni klid.
Béhem nocniho klidu se zakazuje hrat na hudebni nastroje, pouZivat vysavace nebo jina hlu¢na
zafizeni, pristroje Ci spotfebice a vibec zplsobovat hluk. V této dobé se uZivaji televizni,
rozhlasové nebo jina podobna zafizeni tak, aby se jejich zvuk nesifil do okolnich bytl. V dobé
nocniho Klidu nelze téZ pouZivat domaci automatické pracky, suSicky a mycky, s vyjimkou
pripad(, kdy jejich umisténi a vyvaZeni neni zdrojem hluku pronikajiciho do jinych bytd,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, hradit stanovené zalohy na Uhradu za
sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

udrZovat sv(ij byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

fidit se pfi uZivani spolecnych Céasti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrZet se vSeho, co brani Udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé ¢i jiné
zméné domu nebo pozemku, o niZ bylo spoleCenstvim fadné rozhodnuto, jsou-li provadény
uvnitf bytu nebo na spolecné Casti, ktera slouzi vyluéné k uZivani vlastnika jednotky, umozni do
nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan pfedsedou spoleCenstvi. To plati i pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi
poskozeni jednotky provadénim praci uvedenych vySe vtomto bodu f), nahradi viastniku
jednotky Skodu spole€enstvi. Provadél-li vak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik
jednotky, nahradi Skodu sam.

pii provadéni stavebnich Uprav nebo rekonstrukci jednotky:

a. predem pisemné informovat predsedu spoleCenstvi o stavebni Upravé uvnitf svého
bytu, o délce trvani a rozsahu planované stavebni Upravy Ci rekonstrukce, a umoZnit
pfedsedovi spolecenstvi Ci spravci na zakladé pfedchozi vyzvy ovéreni, zda stavebni
Upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to popfipadé i
pistupem do bytu,

b. sdélit predsedovi spoleCenstvi kontaktni osobu, a soucasné predat telefonicky kontakt
na tuto osobu, kterd bude zajistovat fadny prdbéh praci,
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Cc. provadét hlucné prace pouze ve vSedni dny v Case mezi 8:00 aZ 18:00, vyjime¢né, a po
pfedchozim pisemném odsouhlaseni predsedou spolecenstvi, v sobotu od 9:00 aZ
18:00. V nedéli a o statnich svatcich a se provadéni hluénych praci zakazuije,

d. udrZovat spolecné prostory domu, a i prostory okolo domu, v €istot€. Po skon&eni praci
v daném dnu musi byt uklizena zasaZena Cast spolecnych prostor domu, soucasné
alespori jednou tydné proveden mokry Uklid,

e. vlastnik jednotky ruci za veSkera poskozeni spole¢nych prostor domu ¢i jednotek jinych
¢lend spoledenstvi, kdy se zavazuje provést opravu viastnim nakladem,

f.  odvézt veSkery stavebni odpad na své naklady, pficemZ se vyslovné zakazuje odkladat
¢i vhazovat stavebni odpad do spolecnych odpadovych nadob,

g. konzultovat veSkeré zasahy do spolecnych prostor a spole¢nych ¢asti (napf. pfemisténi
plynoméru, demontdaZz vodoméru aj.) s pfedsedou spoleCenstvi pfed samotnou
realizaci,

h. informovat ostatni ¢leny spoleCenstvi o délce provadéni praci prostfednictvim domovni
vyvésky, a to pfed zahajenim praci,

. provadét Upravy, jimiz se méni vzhled domu, a Upravy bytu ovliviiujici statiku budovy
(zasah do nosnych konstrukci domu), pfipadné v dalSich pfipadech stanovenych
pravnimi predpisy, se souhlasem vsech clenli spolecenstvi (pfipadné na zakladé
smlouvy o vystavheé),

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleéenstvi;

aktivné pusobit proti poskozovani, nadmérnému opotfebovani ¢i nadmérnému znecistovani
spolecnych Casti, jakoZ i neprodlené upozornit pfedsedu spoleCenstvi (nebo spravce) na
zavady vzniklé na spole¢nych Castech, na hrozici poSkozeni, nadmérné opotfebeni Ci
nadmérné znecisténi spolecnych ¢asti a dale v této souvislosti téZ na jakékoli dalSi skutecnosti,
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
Castech zptsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, pficemz toto ustanoveni se vztahuje i
na jeho navsteévy ¢i femesiniky,

dbat o bezpecnost v domé a zdrZet se jakychkoli innosti, které by mohly vést k jejimu sniZenti,
umoznit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni spotfeby vody v jednotce a odeCet naméfenych
hodnot z téchto zafizeni,

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, €ini vyzvu pisemné (nebo elektronicky) predseda spolecenstvi alespori 3 kalendarni dny
predem,

nabyti jednotky do vlastnictvi oznamit pfedsedovi spoleCenstvi vCetné své dorucovaci adresy,
e-mailové adresy, telefonického spojeni, poctu osob, které budou mit v jednotce domacnost, a
dale véetné dalSich informaci vyznamnych pro spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne, kdy se ¢len o svém vlastnictvi jednotky dozvi nebo ode dne, kdy by se 0 ném dozvédét
mél, pficemZ toto ustanoveni obdobné plati i pro zmény Udajl uvedenych v tomto oznameni,
bez zbytec¢ného odkladu oznamovat predsedovi spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro
rozuctovani sluZzeb spojenych s bydlenim, jako zejména zmény v poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, kterd €ini v souhrnu nejméné dva mésice v kalendafnim
roce, pfiemzZ toto ustanoveni se vztahuje i na pfipady, kdy ¢len pfenecha jednotku k uZivani
jiné 0sobé, jejiz jméno a adresu je rovnéz povinen predsedovi spolecenstvi sdélit,

pfedat pfedsedovi spoleCenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipad€, Ze provadi
zménu stavby,

zajistit a dbat o to, aby byla jednotka uZivana v souladu s pfislusnym kolaudacnim rozhodnutim,
jakoZ i s pravnimi pfedpisy a hygienickymi normami,

ve spole¢nych prostorach neodkladat Zadné movité véci,
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m) zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a aby nebylo

n)

uZivano otevieného ohné,

dbat pfi uskladfiovani véci ve spolecnych prostorach k tomu ur€enych na dodrZovani
bezpecnostnich, pozarnich a hygienickych predpisy, neskladovat ve spolecnych prostorach a
sklepich véci, které jsou zdrojem Sifeni hmyzu ¢i hlodavcd,

v pfipadé chovu zvifat v jednotce zajistit, aby zvife nepobihalo volné mimo jednotku,
neobtéZovalo ostatni vlastniky nadmérnym hlukem ¢i zépachem, pfiemZ zpisobi-li zvife
znecisténi spolecnych prostor Ci pfilehlych pozemku, je viastnik zvifete povinen toto znecisténi
na svij naklad bez zbyteénych odkladu odstranit,

nepretéZovat elektrickou instalaci soucasnym pouzivanim nékolika vykonové narocnych
zafizeni soucasne,

priibéZné kontrolovat mozné odkapavani vody z uzaveérd vody (baterif) a tnik vody na toaleté,
provadét pravidelné kontroly a Cisténi plynovych spotiebicl v jednotce,

dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym, nebo jménem osoby, jiZ umoZnil
uZivani jednotky,

zdrZet se uZivani balkonu a lodZii jako skladovaciho prostoru, zajistit aby pfedméty umisténé na
balkonech a lodZiich byly zabezpeceny proti padu,

dodrZovat pravidla pro pouZivani vytahu, zejména dbat na poCet prepravovanych osob,
pouzivani vytahu osobami starSimi deseti let samostatné, nepfetéZovat vytah, neotvirat jeho
dvere pfed Uplnym zastavenim apod.

3. DalSi povinnosti spojené s uZivanim spole¢nych ¢asti domu

a)

spole¢né Casti domu mohou vlastnici, jakoZ i vSechny dal$i osoby uZivat vyhradné k Gcéellim
odpovidajicim jejich urceni, kdy pfitom musi dbat o to, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich vlastnikd nebo uZivateld domu,

ve vSech spolecnych prostorach domu je zakazano kourit, pit alkohol Ci uZivat jiné omamné
|atky,

vstup na stfechu domu je bez predchoziho souhlasu pfedsedy spoleCenstvi vyslovné zakazan,
umistovani predmétd na vnéjsi konstrukéni prvky domu je bez predchoziho pisemného
souhlasu od pfedsedy spoleenstvi zakdzano,

manipulace s hlavnim uzavérem vody, plynu, domovni elektrickou rozvodnou a rozvodnou
skiini do jednotlivych bytd je povolena pouze opravnénym osobam,

umistovani jakychkoliv reklamnich ¢i jinych letdkd ve spolecnych ¢astech mimo k tomu
vyhrazené misto je bez pfedchoziho schvéleni pfedsedou spolecenstvi zakazano,

ve spolecnych ¢astech domu neni povoleno skladovat odpad, a to ani pfechodné,

pfi péstovani kvétin na oknech je tfeba zabezpecit nddoby s kvétinami proti padu, jakoZ i pfi
zalévani dbat na to, aby voda nestékala po fasade do nizSich podlazi.

4. Clen spolegenstvi je povinen uhradit veskerou Skodu zpGisobenou porudenim jeho povinnosti podie
predchozich odstavcl tohoto Clanku. Zejména tedy vSechny naklady (pravni zastoupeni spolecenstvi,
posStovné apod.), které byly spoleenstvim vynaloZené za ucelem vymoZeni pohledavky za ¢lenem
spolecenstvi z titulu neuhrazenych prispévkd na spravu domu a pozemku, neuhrazenych stanovenych
zéloh na sluzby, neuhrazenych nedoplatki z roéniho vydctovani i spjatych s jinou povinnosti, kterou
Clen spolecenstvi byl povinen spinit, avsak neucinil tak.

5. Sva prava uplatriuje ¢len spolecenstvi v(ici statutarnimu organu spolecenstvi. Pii konani zasedani
shromazdéni uplatriuje sva prava v(ici shromazdén.

6. V pfipad€, Ze se ve spolenych Castech domu bude v rozporu s odst. 2 pism. r) tohoto Clanku
nachazet néjakd movita véc, je pfedseda spoleCenstvi povinen jejiho vlastnika vyzvat, aby ji
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v priméfené Ihité odstranil. V pfipadé nezndmého vlastnika je predseda spolecenstvi o nalezu véci
povinen informovat vSechny ¢leny spoleCenstvi na domovni vyvésce, a zaroven v ramci této informace
piipadného vlastnika vyzvat k odstranéni pfedmétné véci v pfiméfené Ihité. Jestlize véc nebude ve
stanovené dobé odstranéna, je predseda spolecenstvi s pfihlédnutim ke konkrétni situaci jakoZ i
k povaze pfedmétné véci povinen postupovat dle pfislusnych ustanoveni obCanského zakoniku, a to
zejména o pfivlastnéni a nalezu dle § 1045 a nasl. ob¢anského zakoniku.

CL XI
Zanik €lenstvi ve spole€enstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je €len spolecenstvi,

e) dalsim zplisobem, pokud to stanovi pislusné pravni predpisy.

CAST PATA
Hospodareni spolecenstvi

CL X1
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi dbd o to, aby mélo pro svou c¢innost dostatek financnich prostfedkd a hospodafilo
S vyrovnanym rozpoctem.

2. Z&kladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je jeho vyrovnanost a poutZiti prostredk( pouze na ucel, na
ktery byly ureny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

3. Rozpocet obsahuje predpokladanou vysi nékladi souvisejicich s viastni ¢innosti tykajici se spravy
domu a pozemku, pfedpokladanou potfebu béZnych oprav a Udrzby na zakladé zkuSenosti s pravidelné
se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potfebam v béZzném obdobi.
Déle zohlediuje plan potfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci, modernizaci a
stavebnich Uprav, potfebu oCekavanych oprav vétSiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se
mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu predpokladat.

4. Spolecenstvi mlize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych ¢asti domu
uzavfit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky avéru schvaluje shroméazdeéni dle Cl. VI. stanov.

5. Spoleenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na uhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku (a to i na opravy, rekonstrukce a modernizace spoleénych ¢asti
domu a uhrady splatek schvaleného uvéru spolecenstvi), dale s financnimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spoleCenstvi na thradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi (troky z prodleni prijaté od vlastniki jednotek, Groky z vkladd
na bankovnich Uctech, smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv
sjednanych spoledenstvim, nahrada $kody od ¢len(i spoledenstvi &i tietich osob, smluvni pokuta od
¢lenl spoledenstvi, pojistné pinéni, atd.).

6. Néklady na ¢innost organd spolecenstvi jsou naklady spolecenstvi spojené s jeho vlastni spravni
¢innosti.
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7. Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k tGéellim
uvedenym v ob¢anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vymezenym ucelem.

8. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZenych ¢lendim spolecenstvi k
tomu prislusnym organem spolecenstvi a pnéni zavazkd tfetich osob vici spolecenstvi. Za véasné
pinéni téchto Ukold odpovida predseda spoleGenstvi. Pfedseda spoleéenstvi se pii vymahani fidi
nasledujicim postupem:

a) V pripadé, Ze je Clen spoleCenstvi v prodleni s uhradami, kdy evidovana pohledavka €ini nejméné
jeden a pdl ndsobek stanovenych mésicnich zaloh a prispévkd, bude predsedou spolecenstvi odeslan
upozorfujici e-mail na evidovanou elektronickou adresu s Zadosti o sjednani o napravy. Neni-li
k dispozici e-mailova adresa, bude vyzva ucinéna telefonicky. Nebude-li k dispozici telefonni spojeni,
bude vyzva odeslana v pisemné podobé s vyuZitim sluZzeb poStovniho dorucovatele, a to obyCejnym
dopisem na evidovanou korespondencni adresu v seznamu ¢lent spolecenstvi,

b) Pokud ¢len spoleCenstvi na vyzvu, ucinénou dle pfedchoziho odstavce, nereaguje, a evidovanou
pohledavku beze zbytku neuhradi, bude odeslana pisemna upominka, s vyuZitim sluzeb poStovniho
dorucovatele, a to dopisem na dodejku na evidovanou korespondencni adresu v seznamu ¢lend
spolecenstvi. Pocet pisemnych upominek, které budou odeslany ¢lenovi spoleenstvi, nepfesahne
pocet tfi odeslanych upominek,

c) Pokud, i po vycerpani postupu dle predchozich dvou odstavcd, zlstdva i naddle evidovana
pohledavka za Clenem spoleCenstvi, bude vymahani pohledavky postoupeno pravnimu zastupci
spolecCenstvi, ktery odeSle navrh na smir pfed podanim Zaloby, a pfipadné pfistoupi k podani Zadosti o
vydani platebniho rozkazu,

d) Uzavfeni uznani dluhu a splatkového kalendafe je v kompetenci pfedsedy spoleenstvi,

e) Pfedseda spolecenstvi je opravnén vymahaci proces, specifikovany v pism. a) aZ d) tohoto odstavce
upravit, a to pfimérené nastalé situaci.

9. Clenové spoletenstvi ru&i za dluhy spoleGenstvi v poméru podle svych podilli na spole¢nych
Castech.

10. Pfi pfevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi viastnikd
povinnost vyporfadat pfispévky na spravu domu a pozemku ke dni Ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi
vlastnikli je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto Clenovi potvrzeni pro
pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou
na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruci
pfevodce spolecenstvi.

11. Pfijmem spole€enstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipad€, Ze
jsou hrazeny na bankovni G¢et spolecenstvi; jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spolec¢nych ¢asti domu,

b) Uroky z prodleni placené z dlivodu prodieni najemcl spolecnych Casti s platbami ndjemného a
s Uhradami za pInéni spojena s uZivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatkd z jejich vyudtovani,
¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

12. Prijmy uvedené v odst. 11 tohoto ¢lanku budou vyplaceny ¢lendm spoledenstvi ve vysi odpovidajici
jejich podilu na spole¢nych ¢astech v roénim vydctovani zaloh Uhrad za sluzby.
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CL xm
Uhrada nakladti spojenych se spravou domu a tihrada za sluzby

1. Zalohy na dhradu sluZeb souvisejicich s uZivanim jednotky jakoZ i pfispévky na spravu domu a
pozemku a prispévky na financovani naklad( na vlastni spravni ¢innost spoledenstvi, které hradi
Clenové spolecenstvi formou zaloh, plati ¢lenové spoleCenstvi mésiéné a v Castkach a terminech
stanovenych spoleCenstvim, jinak vZdy do kaZdého 20. dne v mésici, za ktery se zalohy plati, a to na
Ucet spoleCenstvi, ke kterému ma spravce dispozicni pravo v souladu s uzavienou pfikazni smlouvou,
pod variabilnim symbolem sloZzeného z Cisla popisného a Cisla jednotky dle oznaCeni v katastru
nemovitosti.

2. Sluzbami podle predchoziho odstavce 1. tohoto ¢lanku se rozumi:
dodavky vody a odvod odpadni vody,

elektricka energie spole¢nych prostor,

uklid spole¢nych prostor,

odvoz odpadu,

provoz vytahu,

) kontrola a Cisténi spalinovych cest,

—h
Loz

3. Z prispévku na spravu domu a pozemku podle odst. 1 tohoto ¢lanku je zejména hrazeno:
a) revize technickych zafizeni spoleCenstvi,
b) pojisténi spolecnych prostor domu,
c) Udrzba zeleng,

d) dalSi vydaje spojené se spravou domu a pozemku.

4. Z pfispévku na financovani vlastni spravni ¢innosti spoleCenstvi podle odst. 1 tohoto ¢lanku, ktery se

rozdéli na kaZzdou jednotku rovnym dilem a ktery je rocné zuctovatelny, je zejména hrazeno:

odmeéna povéfenému spravci, je-li ustanoven,

odmeény volenému organu spolecenstvi, jsou-li schvaleny shromazdeénim,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Uctd spolecenstvi viastniki jednotek,

naklady na rozuctovani a vydctovani pinéni spojenych s uZivanim jednotek, v¢etné provedeni

odectd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a tepla,

e) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni Cinnost, napfiklad pocita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

f) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potreby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné, a

g) néaklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

O

N RTINS

5. Mezi vydaje spojené se spravou domu a pozemku patfi téZ hrazeni pfispévku do dlouhodobé zalohy.
Prostfedky dlouhodobé zalohy jsou Ucelové urceny k hrazeni nakladd na opravy, rekonstrukce a
modernizace spolecnych prostor, splatky schvaleného Uvéru a zafizeni spolecné slouZicich jednotkam.
VyZaduje-li oprava spravovaného domu vétsi Castky, neZ jsou v dlouhodobé zaloze k dispozici,
upozorni na to predseda spolecenstvi Cleny spoleCenstvi spolu s pfedloZzenim ndvrhu na doplnéni
zalohy o konkrétni Castku s rozpisem, kolik pfipada dle vySe spoluvlastnického podilu na kazdého
z vlastniki a soucasné stanovi termin thrady.

Pravidla pro rozuctovani sluzeb uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku mezi jednotlivé vlastniky jsou
nasleduijici:
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a) vodné a stocné — naklady na vodné a stocné budou rozuctovany obdobné dle 84 odst. (2) aZ
odst. (7) vyhlasky ¢. 269/2015 Sh. Naklady budou roztctovany dle naméri jednotlivych
vodomérd. V pfipadé, Ze dojde ke vzniku rozdilu mezi fakturaci od dodavatele média a
souctem namér( jednotlivych bytovych méfidel, vy$siho nez 25%, budou naklady nad tuto
hranici rozuctovany mezi vlastniky jednotek dle vyse jejich spoluvlastnického podilu. Pro
moZznost roztctovani nakladd dle vodomérd, musi byt osazeny jednotnym typem vodomér(
vSechny jednotky, kterym je zajistén pfistup ke studené vodé a soucasné musi byt platné
ovéfeni vodomer( dle zakona ¢. 505/1990 Sh. 8§11 odst. (1), kdy Ihity ovéfeni jsou stanoveny
vyhlaSkou ¢. 345/2002 Sh. v platném znéni v pfiloze €. 1 poloZzka 1.3.9. pism. e).

Do ceny sluzby se zahrnuji skutecné naklady vyuctované dodavatelem na dodavku studené
vody a odvod odpadni vody do/z domu a jednotek.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na pofizeni, kontroly, opravy, vymeény a ovéfeni
pomérovych vodomeérl a naklady na rozuctovani ceny sluzby a vylctovani s jednotlivymi
vlastniky jednotek.

b) el. energie spolenych prostor — naklady vynaloZené na elektrickou energii uZitou ve
spolecnych prostorach budou rozuctovany dle rozhodného pocétu osob pfislusné jednotky.
Do ceny sluzby se zahrnuji zejména naklady na spotfebu elektrické energie ve spolecnych
prostorach, vCetné ndjemného za elektroméry a rezervaci piikonu.

Do ceny sluzby se nezahrnuji zejména naklady na tidrZbu rozvodd elektfiny, vyménu Zarovek a
zafivek, opravy a vymeény vypinacd, spinacd, schodistovych armatur a jisticli, opravy a vymény
osvétlovacich téles, opravy a vymeénu elektronickych vratnych, revizi elektroinstalaci a porevizni
opravy, vyménu stavajicich rozvodi elektfiny nebo vybudovani rozvodi novych, opravy a
vymény zvonkovych panelt apod.

¢) uklid spolecnych prostor — naklady vynaloZené na Uklid spolecnych prostor budou rozuctovany:
dle rozhodného poctu osob pfislusné jednotky.

Do ceny sluzby se zahrnuji zejména naklady ve vySi sjednané smlouvou mezi spoleCenstvim a
dodavatelem sluzby a tklidové prostiedky a pomdcky, véetné ochrannych. Je-li tklid provadén
zameéstnancem spolecenstvi, pak mzdu zaméstnance, véetné povinného pojisténi a dani.

d) odvoz odpadu - néklady na svoz domovniho odpadu budou rozuctovany dle rozhodného
poctu osob prislusné jednotky.

Do ceny sluzby se zahrnuji zejména naklady na pravidelny odvoz tuhého komunalniho odpadu i
odvoz véci odloZenych ve spole¢nych prostorach domu a na pozemku, naklady zamykani a
zanasku, je-li poskytovana.

e) provoz vytahu - ndklady na provoz vytahu budou rozuctovany dle rozhodného po€tu osob
pislusné jednotky, kdy na Uhradé nékladi se nepodili jednotky ¢. 316/1, ¢. 316/2, ¢. 316/3, ¢.
316/4 a ¢. 316/101. Naklady budou roztctovany dle vynaloZenych naklad( na pravidelnou
udrzbu a spotfebované mnozZstvi elektrické energie méfenou samostatnym odbérnym mistem.
Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na spotfebu elektrické energie na provoz vytahu, je-li
méfena samostatnym elektromérem, pravidelné Ctvrtletni prohlidky a kontroly, Cisténi Sachty a
Sachetni prohlubné, obnovu poskozenych pfedepsanych navodi a $titk(i na Sachetnich dvefich
a v kleci vytahu.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na opravy vytahu (napf. vyména hnaciho zafizeni, lan,
vodicich lit, kabiny) a naklady na modernizaci vytahu, naklady na pravidelné revize, ani
naklady na vypro$tovani osob vytahu (tyto naklady se hradi z prispévkd na spravu domu a
pozemku. Do ceny sluzby se déle nezahrnuiji naklady na vyprosténi piedmétd spadlych do
Sachty nebo uvizlych v kleci (tyto naklady hradi ten, kdo je zptsobil).
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f) kontrola a CiSténi spalinovych cest — naklady vynaloZené na pravidelné kontroly a Cisténi
spalinové cesty budou rozuctovany dle po€tu uzivanych vyusténi (dle fakturace od
dodavatele). Jednotky, které spalinovou cestu nevyuzivaji, se na Ghradé téchto nakladu
nepodili,

nerozhodne-li u naklad( uvedenych v pism. a) aZ f) shromazdéni vlastniki jinak. O rozsahu
poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdeéni.

6. Pfi zméné vlastnika jednotky budou néklady na méfené sluzby rozuctovany dle hodnot uvedenych v
pfedavacim protokolu. Predavaci protokol musi obsahovat vyrobni Cisla instalovanych pomérovych
méfidel, jejich stav k datu pfevzeti jednotky novym vlastnikem a musi byt viastnoru¢né podepsan jak
byvalym vlastnikem (prodavajici), tak i novym vlastnikem (kupujici). Pokud nebude predavaci protokol
se stavy pomérovych méfidel jednou ze smluvnich stran dodan, tak budou naméfené hodnoty
rozdéleny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. V pfipad€, Ze rozdéleni spotfeby nebude fesit
prislusny pravni predpis, dojde k rozdéleni v poméru kalendafnich dni vlastnictvi obou smluvnich stran.

7.V pfipadé, Ze ma vlastnik jednotky pochybnosti o spravnosti méfeni jeho pomérovych vodomérd,
poZada, v soucinnosti se spravcem objektu, o provedeni prezkouSeni autorizovanym metrologickym
stfediskem v souladu s platnymi pravnimi predpisy. ProkaZe-li se, Ze pfezkuSované pomérové méfidlo
splfiuje poZadované metrologické vlastnosti, hradi vynaloZzené naklady na Ufedni pfezkouSeni viastnik
jednotky a prislusné naklady budou rozuctovany dle zjisténého nadméru. V opacném pfipadé hradi
vynaloZzené naklady na ufedni pfezkousSeni spolecenstvi a pfislusné naklady budou rozuctovany dle
priméru spotfeby za minulé roky. Pokud se bude jednat o piipad nového vlastnika, budou pro
vylctovani pfislusnych néaklad( pouzity sméma cisla roéni spotieby vody dle platnych pravnich
predpist.

8. Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluZzeb se rozumi:

a) vlastnik jednotky, pokud jednotku nepfenechal do uZivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim
Zily v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v pribéhu zlctovaciho obdobi,

b) ndjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim Zily v jednotce v souhrnu po dobu delSi nez
dva mésice v pribéhu zictovaciho obdobi,

¢) osoby, u nichZ Ize mit za to, Ze mohou uZivat byt, je-li uzivan k jinému ucelu nez k zajisténi bytovych
potieb, po dobu v souhrnu pfesahujici 2 mésice v pribéhu ztctovaciho obdobi, nebo

d) v pfipad€, Ze je bytova jednotka neobsazena (a to i po celé rozhodné obdobi), je poCet osob
rozhodnych pro rozuctovani sluZzeb uvedenych v odst. 5. pism. b), ¢), d) a €) roven minimalné jedné
0S0bé, coZ je osoba vlastnika jednotky.

9. Distribuce vyuctovani bude provadéna nasledujicim zplsobem:

a) odeslanim na e-mailovou adresu Clena spoleCenstvi, a to v pfipadé, Ze je evidovana v seznamu
¢lenl spolecenstvi,

b) v pfipadé, Ze neni evidovana e-mailova adresa €lena spoleCenstvi, tak doporu¢enym dopisem
prostiednictvim drZitele poStovni licence vlastnikiim, ktefi maji v seznamu ¢lenli uvedenu dorucovaci
adresu odliSnou od adresy domu,

c) v pfipadé, Ze neni evidovana e-mailova adresa Clena spolecenstvi, tak ostatnim vlastnik(im bude
vyuctovani vhozeno do jejich oznacené postovni schranky v dome,

d) v pfipadé, Ze vlastnik nema evidovanou e-mailovou adresu, nema vedenou odliSnou dorucovaci
adresu od adresy domu v seznamu ¢len(, a ani nemd v domé oznacenou svou postovni schranku,
bude mu vyuctovani zaslano na adresu vedenou v katastru nemovitosti.

10. Pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani predloZi viastnik jednotky zpracovateli
vylctovani, nejpozdgji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani, pficemz za doruceni se povazuje i
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to, dostane-li se vyuctovani do dispoziéni sféry adresata tim, Ze mu bude zaslano na jeho
korespondencni ¢i e-mailovou adresu, piipadné mu bude vhozeno prokazatelnym zplisobem do jeho
postovni schranky v domé. NepredloZi-li pfijemce sluZzeb (vlastnik jednotky) namitky v této Ihité, plati,
Ze se zplsobem a obsahem vylctovani souhlasi. VEas uplatnéné namitky musi poskytovatel sluzeb
vyfidit do 30 dnl od jejich predloZeni. Vady vyuctovani neovliviiuji splatnost preplatku. Splatnost
nedoplatku neovlivriuji takové vady vydctovani, které nemaji vliv na vypoctenou vysi nedoplatku.

11. Vydctovani zéloh na Uhradu za sluzby provadi predseda spolecenstvi zplisobem odpovidajicim
vypoCtu zaloh jedenkrat za zUctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich
mésicl po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zplsobem rozictovani. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vylctovani je splatny dle terminu uvedeném v privodnim dopisu k vytctovani sluZeb, jinak
do 90 dn(i ode dne provedeni vylctovani.

12. Neurcuje-li pisemna dohoda vSech ¢lenl spoleGenstvi jinak, podili se vlastnik na prispévcich na
spravu domu a pozemku ve vySi odpovidajici jeho podilu na spoleénych Castech. Pfispévek se
schvaluje v €astce vyjadrené na jeden vlastnicky podil nebo jeden m? podlahové plochy jednotky za
kalendafni mésic. Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleéenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platné v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

13. Zpravu o pouZiti a stavu zalohové poskytnutych prispévkli na spravu domu a pozemku predklada
pfedseda spolecenstvi ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole¢enstvi a s
navrhem na schvaleni Ucetni zavérky. Nevycerpany zdstatek téchto financnich prostredki se s leny
spoleCenstvi nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku.

14. Spolecenstvi ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici cené sluzby nebo
z dalSich opravnénych ddvodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby nebo zména podtu osob
hlaSenych na sluzbu. Zménéna mésicéni zaloh mlze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vySe zélohy. Zména vySe mésicni zalohy musi
byt v ozndmeni fadné odlivodnéna, jinak ke zvy$eni zalohy nedojde.

CAST SESTA
Zanik spoleéenstvi
SpoleCenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v ob&anském zakoniku.
Zavére€na ustanoveni
1. Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi pfedseda spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho upiné
znéni a zaloZi jej do shirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti. To plati i v pfipadé,

jsou-li naleZitosti prohlaseni uvedeny ve smlouveé o vystavbé.

2. Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se pfiméfené ustanoveni o spolku,
kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dilcich ¢lenskych schlizi a ndhradni ¢lenské schiizi.

3. Tyto stanovy jsou uloZeny ve shirce listin rejstiiku spolecenstvi viastnikli jednotek u Méstského
soudu v Praze a jsou k dispozici u pfedsedy spoleCenstvi.

4. Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne ...................

Stranka 21 (celkem 21)



